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Vivienda estudiantil en Espana: el
gasto que una familia LATAM no
puede dejar para el final

La matricula puede estar clara y aun asi el proyecto puede fallar por vivienda.

SAEJEE - Documento informativo 18 apartados

1/6



CONTENIDO

1. Vivienda no es “dénde dormir”

2. El presupuesto completo

. Madrid y Barcelona: mercados con presion distinta, riesgo parecido
. Fraude: como se disfraza

. Lo que debes recordar antes de transferir dinero

. Preguntas que toda familia debe hacer

. Tu carpeta antes de buscar alojamiento

. La vivienda también vende pertenencia

. El primer mes suele ser mas caro que el promedio

o © oo N o o W

. Cémo leer un anuncio de vivienda

11. La convivencia también tiene costo

12. El presupuesto como herramienta de deseo

13. Senales de una vivienda que si puede funcionar
14. Tres presupuestos, no uno

15. Por qué el barrio cambia el rendimiento

16. La familia también debe tener limites claros

17. La vivienda como senal ante terceros

18. Qué hacer si no encuentras vivienda definitiva

La matricula puede estar clara y aun asi el proyecto puede fallar por vivienda.

Esto suena incobmodo, pero es real. En Madrid y Barcelona, encontrar alojamiento no es un tramite menor. Es una de las
decisiones financieras, juridicas y emocionales mas importantes de la migracion educativa.

Soy Manuel Santos, Chief Legal Officer (CLO) de la Université Saejee Paris, y quiero hablarte con precision: una habitacion
sin contrato claro, una fianza mal documentada o una vivienda que no permite empadronamiento pueden convertir una
llegada ilusionante en un problema serio.

En SAEJEE queremos que el estudiante compre futuro, no ansiedad.

Vivienda no es “donde dormir”

Para un estudiante internacional, vivienda significa direccién, contrato, presupuesto, transporte, convivencia, seguridad, registro
municipal y continuidad. Una mala vivienda puede afectar suefio, estudio, asistencia, salud mental, relacion familiar y rendimiento.

Por eso insistimos en empezar temprano. En ciudades competitivas, buscar con semanas de margen es llegar tarde. Lo prudente es
investigar barrios, rangos, plataformas, requisitos y documentos desde el pais de origen, entendiendo que muchas decisiones
finales se cerraran al llegar o cuando exista documentacion suficiente.

La vivienda estudiantil seria se negocia con calma, no con panico.
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El presupuesto completo

Una familia que mira esta tabla entiende mejor la inversion. Una familia que solo mira matricula se expone a sorpresas.

Gasto Qué mirar Error frecuente

Renta mensual Habitacion, estudio o piso compartido Comparar solo por precio y no por transporte
Fianza Meses exigidos, devolucion y recibos Entregar dinero sin comprobante

Servicios Luz, agua, internet, comunidad, calefaccion si aplica Creer que todo esta incluido

Transporte Abono o gasto mensual segun zona Vivir lejos sin calcular frecuencia real
Comida Supermercado, comedor, emergencias Subestimar el primer mes

Mobiliario Ropa de cama, utensilios, escritorio Olvidar gastos pequefios acumulados
Reserva Imprevistos médicos, tramites o cambio de vivienda Llegar sin colchén financiero

Madrid y Barcelona: mercados con presién distinta, riesgo parecido

Madrid ofrece amplitud territorial y una red de transporte que permite buscar mas alla del centro. Esa ventaja puede reducir precio,
pero exige revisar tiempos reales, seguridad del trayecto y horarios de clase.

Barcelona tiene una presion particular por turismo, estudiantes, profesionales internacionales y barrios muy deseados. Puede
ofrecer calidad de vida enorme, pero la competencia por habitaciones bien ubicadas es intensa.

En ambas ciudades, el principio es el mismo: el anuncio mas bonito no es necesariamente la vivienda mas segura.

Fraude: como se disfraza

El fraude inmobiliario raras veces llega diciendo “soy fraude”. Llega con urgencia, fotos perfectas, precio demasiado bajo,
propietario fuera del pais, presion para reservar, excusas para no mostrar documentacioén, contratos incompletos o promesas vagas
sobre empadronamiento.

Si vienes de LATAM, estas en una posicion vulnerable porque tienes prisa, diferencia horaria, ansiedad familiar y poca experiencia
con el mercado local. La solucién no es desconfiar de todo. Es verificar mejor.

Lo que debes recordar antes de transferir dinero

La urgencia beneficia al estafador. Si todo debe pagarse hoy, pausa.

El contrato vale mas que la captura de pantalla. Conversaciones informales no sustituyen un acuerdo claro.
El empadronamiento se pregunta antes. No después de entrar con maletas.

El depésito debe dejar rastro. Transferencia identificable, recibo y condiciones de devolucion.

La ubicacion se mide por tiempo real. Un barrio barato puede salir caro si te rompe la rutina.
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Preguntas que toda familia debe hacer

¢ Cuanto deberia presupuestar?

Depende de ciudad, barrio y tipo de alojamiento. Lo responsable es construir tres escenarios: minimo, prudente y de emergencia.
¢Conviene reservar desde LATAM?

Puede ser util, pero exige maxima verificacion. Muchas familias prefieren alojamiento temporal inicial y busqueda presencial mas
segura.

¢ Qué documento debo pedir al arrendador?

Contrato o propuesta clara, identidad verificable, condiciones de fianza, gastos incluidos y posibilidad de empadronamiento.
¢Puedo vivir lejos del campus?

Si, si el transporte es fiable y el tiempo no destruye tu energia. La distancia no se mide en kildmetros, se mide en rutina.

¢ SAEJEE garantiza alojamiento?

No. Podemos orientar, pero la vivienda externa es responsabilidad del estudiante y su familia. Decirlo claro protege la confianza.

Tu carpeta antes de buscar alojamiento

o Pasaporte o identificacion vigente.

e Carta de admision o comprobante de matricula cuando corresponda.
e Prueba de medios econémicos o soporte familiar.

e Breve presentacion personal en espafol claro.

o Referencias si las tienes.

e Presupuesto maximo mensual por ciudad.

e Lista de barrios posibles y rutas al campus.

e Preguntas sobre contrato, fianza, gastos y empadronamiento.

e Registro de anuncios, pagos y comunicaciones.

La vivienda también vende pertenencia

Cuando un estudiante encuentra una vivienda viable, empieza a imaginarse de verdad en Espafia. Ya no piensa solo en el titulo.
Piensa en su escritorio, su ruta, su supermercado, su biblioteca, sus compaferos de piso y sus primeros amigos.

Ese momento tiene un valor comercial profundo: transforma deseo abstracto en posesion mental. El estudiante empieza a sentir
“esta vida puede ser mia”.

Pero para que esa emocién no se rompa, la vivienda debe estar bien elegida.

En SAEJEE preferimos que llegues con ilusiéon y documentos, no con ilusiones sin documentos.
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El primer mes suele ser mas caro que el promedio

Muchas familias calculan vida mensual con una cifra estable. Pero el primer mes no es estable: puede incluir fianza, alojamiento
temporal, transporte inicial, compra de utensilios, ropa de cama, tarjeta de mdévil, tramites, comidas fuera mientras se organiza la

cocina y desplazamientos extra.

Ese primer mes debe presupuestarse aparte. No hacerlo produce la sensaciéon de que “Espafia es mas cara de lo prometido”,
cuando en realidad se mezclaron gastos de instalacion con gastos recurrentes.

Como leer un anuncio de vivienda

Un anuncio serio debe permitir responder preguntas basicas: ubicacién aproximada, precio, gastos incluidos, duracion, fianza,
numero de personas, condiciones de convivencia, documentacién requerida, posibilidad de contrato y si permite empadronamiento.

Si el anuncio solo vende belleza y evita detalles, cuidado. Una foto luminosa no paga facturas ni protege derechos.

La convivencia también tiene costo

Compartir piso puede reducir renta, pero exige madurez. Horarios, limpieza, visitas, ruido, cocina, bafios, calefaccion o aire,
invitados, estudio y respeto cultural pueden afectar rendimiento. Un estudiante que nunca ha vivido fuera de casa debe prepararse
para negociar lo cotidiano.

La convivencia no es un detalle menor. Puede ser red de apoyo o fuente diaria de desgaste.

El presupuesto como herramienta de deseo

Hablar de dinero no mata la emocion. La ordena. Cuando una familia sabe cuanto puede sostener, el estudiante vive con menos
culpa y menos miedo. Puede concentrarse en clase, ciudad y red, no en esconder gastos o pedir rescates de ultima hora.

En una revista que vende educacion, el dinero debe aparecer con elegancia y honestidad. No para asustar, sino para que el deseo
sobreviva a la realidad.

Senales de una vivienda que si puede funcionar

Busca claridad documental, precio coherente con zona, comunicacion verificable, condiciones de fianza, permiso para registro
municipal cuando sea necesario, conexion razonable al campus y convivencia compatible con estudio.

La vivienda perfecta quiza no existe. La vivienda defendible si.

Tres presupuestos, no uno

Para vivienda recomendamos trabajar con tres numeros. El presupuesto minimo es el que apenas permite pagar una habitacion y
moverte. El presupuesto prudente incluye servicios, transporte, alimentaciéon y pequefios imprevistos. El presupuesto de estrés

contempla mudanza, depésito adicional, alojamiento temporal o retrasos.

Las familias suelen querer un solo numero porque tranquiliza. Pero la vida internacional no se comporta como una cifra fija. Tener

tres escenarios permite decidir mejor.
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Por qué el barrio cambia el rendimiento

Un barrio no es solo ubicacion. Es ruido, seguridad, supermercado, transporte nocturno, distancia, compaferos de piso, acceso a
bibliotecas, posibilidad de cocinar y sensacién de pertenencia. Un estudiante agotado por su entorno rinde menos aunque el

programa sea excelente.

Por eso conviene evaluar vivienda con preguntas de estudio: ;donde leeré?, ;a qué hora llegaré?, ;puedo dormir?, ;tengo mesa?,
¢hay ruido?, s me siento seguro?, ¢la ruta es razonable en dias de lluvia o cansancio?

La familia también debe tener limites claros

Muchos conflictos aparecen porque el estudiante no sabe cuanto puede gastar ni la familia sabe qué gastos son normales. Antes de
viajar conviene definir: renta maxima, fianza aceptable, gastos permitidos, monto de emergencia, frecuencia de envio y obligacion
de reportar cambios.

Ese acuerdo no quita independencia. La hace posible.

La vivienda como senal ante terceros

Un contrato claro, pagos trazables y direccion coherente ayudan a ordenar la vida frente a bancos, aseguradoras, autoridades,
servicios y la propia universidad. La vivienda informal puede parecer flexible al principio, pero volverse fragil cuando se necesita

probar algo.

En una migracion educativa, lo informal cuesta caro porque no siempre se puede presentar.

Qué hacer si no encuentras vivienda definitiva

No entres en panico. Puedes planear una llegada por etapas: alojamiento temporal seguro, visitas presenciales, carpeta documental
lista y busqueda intensiva durante las primeras semanas. Lo importante es que esa estrategia esté presupuestada, no improvisada.

La peor decisién suele nacer de pagar rapido para dejar de sentir miedo.
Firmado por:

D. Manuel Santos

Responsable du Conseil Juridique

Chief Legal Officer (CLO)

clo@universite-saejee-paris.fr
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