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Empadronamiento y vivienda: el
documento invisible que puede
definir tu aterrizaje en Espana

La vivienda estudiantil no termina cuando encuentras una habitacion. Termina cuando puedes probar

que vives donde dices vivir.
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La vivienda estudiantil no termina cuando encuentras una habitacion. Termina cuando puedes probar que vives donde dices
vivir.

Para un estudiante internacional, esa frase cambia todo.

Madrid y Barcelona tienen mercados de alojamiento competitivos, pero el verdadero riesgo no es solo pagar caro. El riesgo
es llegar a una habitacion que no permite contrato claro, no permite empadronamiento, pide depdsitos extrafios, evita
documentacion o te obliga a vivir en una zona incompatible con tu campus.

Soy Manuel Santos, Chief Legal Officer (CLO) de la Université Saejee Paris, y aqui conviene hablar sin maquillaje: la
vivienda es también un expediente juridico.

Si vienes de LATAM, no busques solo cama. Busca trazabilidad.
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El arrendador también te evalua
En Espafa, el estudiante internacional no solo evalia pisos. También es evaluado.

Un propietario o gestor puede pedir identificacién, carta de admision o matricula, prueba de medios, avalista, cuenta bancaria,
referencias, depdsito y explicacion de estancia. Si todavia no tienes historial local, debes compensar con orden documental.

Eso es lo que llamamos un KYC inverso: tu revisas la vivienda, pero la vivienda también revisa tu solvencia.

Para Madrid y Barcelona, donde la demanda es alta, llegar con una carpeta digital preparada puede hacerte mas competitivo. No
garantiza nada, pero evita que pierdas oportunidades por tardar dos dias en reunir papeles.

La vivienda seria también deja rastro.

Documento o seial Para qué sirve Qué debe cuidar el estudiante

Pasaporte o identificacion Verificar identidad No enviar copias sin contexto seguro

Carta de admisién o matricula Probar motivo de estancia Que coincida con sede y fechas

Prueba de medios o aval Mostrar solvencia No prometer ingresos inexistentes

Referencia previa Generar confianza Que sea verificable y sobria

Contrato escrito Dar forma juridica al alquiler Leer duracion, fianza, gastos y empadronamiento
Comprobantes de pago Proteger transferencias Evitar efectivo sin recibo

Autorizacion para empadronamiento Facilitar tramites posteriores Confirmarla antes de firmar

Empadronamiento: palabra fea, importancia enorme

El empadronamiento es el registro municipal de residencia. En la practica, puede ser llave para tramites administrativos, acceso a
servicios, vida local y regularidad documental.

En Barcelona, la informacién municipal explica que se debe empadronar en la direccién donde se vive y que puede acreditarse con
contrato, escritura, nota simple o autorizacion de la persona titular. También contempla vias de comprobacion cuando no se dispone
de documentacion completa. En Madrid, el padrén municipal igualmente se vincula a la residencia habitual y a documentacion que

acredita ocupacion de la vivienda.
¢, Qué significa esto para un estudiante?

Que no basta con que el arrendador diga “tranquilo”. Debes preguntar: ;puedo empadronarme aqui? ;Me daran contrato o
autorizacion? ¢La vivienda es apta para residencia? ¢Quién firma? ;Qué ocurre si necesito presentar documentacién ante una
autoridad?

Si la respuesta es evasiva, cuidado.

Fraudes frecuentes que debes detectar

No todos los fraudes parecen obvios.

Algunos anuncios usan fotos robadas. Otros ofrecen precios demasiado bajos. Otros piden reserva urgente porque “hay muchos
interesados”. Otros dicen que el propietario esta fuera y solo enviara llaves tras transferencia. Otros dan contrato, pero prohiben
empadronamiento. Otros alquilan habitaciones en viviendas saturadas. Otros cobran por tramites que son gratuitos o por gestiones
dudosas.

El estudiante internacional es vulnerable porque llega con prisa, miedo a quedarse sin casa y poca familiaridad con el sistema local.

La respuesta no es paralizarse. Es verificar.
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Cinco alertas que deben detenerte

Te piden dinero antes de mostrar contrato o identidad verificable. La urgencia es una herramienta clasica de presion.
El precio es demasiado bueno para la zona. En mercados tensos, las gangas extremas suelen esconder algo.

No permiten empadronamiento sin explicacion clara. Puede complicar tramites posteriores.

Solo aceptan comunicacion informal y evitan documentacion. Una vivienda real debe poder dejar rastro.

El depdsito no queda documentado. Sin recibo o transferencia identificable, reclamar sera dificil.

Madrid y Barcelona: dos ciudades, un mismo principio

Madrid y Barcelona tienen diferencias de barrio, transporte, idioma local, precios y estilo de vida. Pero el principio juridico es el
mismo: vive donde puedas probar que vives.

En Madrid, la amplitud de la red de transporte puede permitir barrios mas alejados si el contrato es bueno. En Barcelona, la presion
del mercado puede empujarte a alojamiento temporal, pero debes revisar si esa solucion sirve para empadronamiento o solo para

las primeras semanas.

Un alojamiento temporal puede ser util para aterrizar. Pero no lo confundas con vivienda estable si el programa dura meses o afios.

Preguntas que debes hacer antes de enviar documentos
¢Es seguro enviar mi pasaporte a un arrendador?

Debe hacerse con prudencia, idealmente a través de canales verificables y evitando compartir mas datos de los necesarios antes
de confirmar legitimidad.

¢Puedo empadronarme en una habitacion?

Puede ser posible si resides alli y tienes documentacién o autorizacién adecuada, pero conviene confirmarlo con el arrendador y el
Ayuntamiento correspondiente.

¢Qué pasa si no tengo historial local?

Puedes reforzar tu perfil con carta de admision, prueba de medios, avalista, presentacion clara y pagos documentados.
¢Una residencia estudiantil es mas segura?

Puede ofrecer mas estructura, pero también debe revisarse contrato, precio, servicios, ubicacion y condiciones.

¢Debo aceptar una vivienda que no permite contrato?

No es recomendable para un estudiante internacional que necesitara estabilidad y documentos.
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Antes de comprometer tu alojamiento

e Prepara carpeta digital con identificacion, admision, prueba de medios y presentacion.
o Verifica la identidad del arrendador o plataforma.

e Pide contrato escrito antes de transferir cantidades importantes.

e Pregunta por empadronamiento de forma explicita.

e Revisa si los suministros estan incluidos.

e Comprueba distancia real al campus en transporte publico.

¢ No pagues por empadronarte ni aceptes atajos dudosos.

e Guarda recibos, conversaciones y anuncios.

e Consulta si una oferta te presiona demasiado para decidir.

La seguridad también vende
Una universidad que habla de vivienda no esta saliéndose de su papel. Esta protegiendo la experiencia del estudiante.

En SAEJEE sabemos que el aula empieza mejor cuando la vida fuera del aula estd minimamente ordenada. No podemos alquilar
por ti ni garantizar un piso. Pero si podemos ensefarte a mirar como estudiante internacional adulto.

La vivienda correcta no es la que presume mas. Es la que sostiene tu residencia, tu presupuesto, tu descanso y tu expediente.

Si vas a estudiar en Espafia, no busques solo un cuarto. Busca una base legal y humana desde la cual puedas empezar de verdad.

El empadronamiento como senal de vivienda seria

Cuando una vivienda permite empadronamiento, no significa automaticamente que todo sea perfecto. Pero si indica que la relacién
puede formalizarse con mas claridad.

Cuando un arrendador evita el tema, cambia la conversacion, dice que “no hace falta”, pide dinero extra por permitirlo o prohibe
cualquier registro sin explicarlo, el estudiante debe detenerse. Puede que haya una razén contractual legitima en ciertos
alojamientos temporales, pero también puede haber una irregularidad que termine afectando al residente.

El empadronamiento no debe comprarse en mercados informales. No es un favor clandestino. Es un tramite municipal vinculado al

lugar donde realmente vives.

La carpeta del estudiante competitivo
Para competir por vivienda en Madrid o Barcelona, prepara un PDF ordenado.

Debe incluir una presentacién breve, identificacion, prueba de admision o matricula, duracién estimada de estancia, medios de
pago, avalista si existe y disponibilidad para visita. No conviertas el PDF en una novela. El propietario quiere entender rapido quién
eres, por qué vienes y si podras pagar.

La presentacién debe sonar humana: “Soy estudiante internacional de SAEJEE, llegaré para iniciar estudios presenciales en
Espafia, busco una habitacién tranquila y puedo aportar documentacion de admision y solvencia”. Esa frase vale mas que diez
mensajes desesperados.
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Qué hacer si solo consigues alojamiento temporal

A veces el estudiante necesita llegar con una solucion temporal: residencia por semanas, habitacién provisional, alojamiento familiar
o alquiler corto. Puede ser Uutil, siempre que se entienda como puente.

El riesgo aparece cuando el puente se confunde con casa estable. Si el alojamiento temporal no permite empadronamiento, no
ofrece contrato suficiente o esta lejos del campus, debes tener un plan B antes de que empiece el semestre.

La llegada internacional se divide en dos fases: aterrizaje y estabilizacién. El alojamiento temporal sirve para aterrizar. La vivienda
estable sirve para estudiar.

Senales de profesionalidad del otro lado

Un arrendador serio responde preguntas basicas. Puede explicar gastos, contrato, depdsito, reglas de convivencia, duracion,
registro, visitas y forma de pago. Puede no aceptar tu perfil, pero no deberia presionarte a ciegas.

La presion excesiva, la falta de identidad, la urgencia artificial y la negativa a documentar son sefiales de riesgo.

En SAEJEE queremos que el estudiante entienda esto antes de vivirlo. La mejor prevenciéon antifraude es perder el miedo a
preguntar.

La vivienda como parte del expediente migratorio emocional
Aunque legalmente cada tramite tenga su propio cauce, emocionalmente todo se mezcla.

Si no tienes casa, duermes mal. Si duermes mal, estudias peor. Si estudias peor, pierdes confianza. Si pierdes confianza, llamas a
casa con angustia. Y si la familia percibe caos, la inversién empieza a sentirse peligrosa.

Un contrato claro y una direccion estable no solo ordenan papeles. Ordenan la cabeza.

Firmado por:

D. Manuel Santos

Responsable du Conseil Juridique
Chief Legal Officer (CLO)

clo@universite-saejee-paris.fr
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